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CONCEPTO: Posibilidad de adquisicion de inmueble - nueva sede

En febrero de 2026 tendra lugar el vencimiento del convenio de colaboracién
por el que la FGULEM cede a esta Fundacion, gratuitamente, el espacio en el
que actualmente tiene su oficina administrativa. El tema se ha tratado con la
actual Rectora de la Universidad de Leén, DAa. Nuria Gonzéalez Alvarez y la
renovacion de dicho convenio no plantea ningun problema.

No obstante, tal y como se ha comentado en multiples sesiones del
Patronato, existe una necesidad latente de encontrar una sede propia que
albergue, como minimo, un espacio para oficina, un espacio de archivo y un
espacio para una sala de juntas.

Desde la Camara de la Propiedad de Ledn se ha presentado la posibilidad de
adquisicion de cuatro locales con las descripciones que a continuacién se
detallan. Seguidamente se incorpora el plano.

LOCAL MORADO:

206,18 m2 4 495.000 € 4 2.400 €/ m?

Alquilado a FELX Noctalia. Renta: 2.226,44 € netos. En teoria deberian pagar
1.400 € mas, pero tienen un descuento pactado con el actual arrendador.

El alquiler vence en diciembre de 2025, pero se puede negociar su salida
antes de tiempo.

Esta recién reformado, pintado en blanco y gris con suelo de parqué. Tiene
grandes cristaleras de techo a suelo que dan a la calle Lorenzo Segura.
Ademas, tiene una parte mas privada (el almacén). Podria albergar la oficina,
la sala de juntas e incluso una sala de exposiciones.

LOCAL NARANJA:
57,20 m2 a132.000 € a 2.307 €/ m?
Alquilado a MAMA's tienda de ropa. Renta: 1.051,09 € netos.
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El alquiler vence en febrero de 2025, pero podria ser bueno conservarlo. En
un futuro, como se aprecia en el plano, podria unirse al local morado,
obteniendo un total de 263,38 m?2 con entraday salida a las dos calles, Lorenzo
Segura y del Carmen.

Tiene un gran escaparate de cristal que da a la calle del Carmen.

LOCAL AMARILLO:

25,89 m2 4 65.000 € 4 2.510 €/ m?

Alquilado a MAMA's tienda de ropa. Renta: 1.051,09 € netos.

El alquiler vence en febrero de 2025, pero podria ser bueno conservarlo. En
un futuro, como se aprecia en el plano, puede unirse al local morado,
obteniendo un total de 263,38 m2 con entrada y salida a las dos calles, Lorenzo
Segura y del Carmen.

Esta vacio, bien conservado y tiene suficientes metros como para instalar el
archivo.

En un futuro, como se aprecia en el plano, puede unirse al local azul,
obteniendo un total de 53,13 m2 con entrada y salida por la calle del Carmen.
Ademas, unicamente los separaria del otro local (morado + naranja) un
pequeiio portal.

LOCAL AZUL:

31,12 m2 4 85.000 € a 2.731€/ m?

Alquilado a VINTAGE, peluqueria. Renta: 577,14 € netos.

El alquiler vence en agosto de 2025, pero podria ser bueno conservarlo.

CUENTAS FINALES (estimacion):

Al margen las negociaciones para bajar el precio, se compraria por un total de
777.000 €, a los que hay que sumar un 8% de transmisiones patrimoniales, es
decir: 839.160 €

A esta cantidad habria que sumarle otros conceptos como gastos de notaria
y gestoria (suelen ser compartidos) y registro de la propiedad (comprador).
En cuanto a la comisiéon de la cdmara de la propiedad corresponde al
vendedor, pero a veces se comparte. Entre unas cosas y otras, incluidos los
muebles y pequefia obra, podria ser una inversion de 1 millén €.

Alquileres mensuales con la peluqueria y la tienda de ropa: 1.628,23 €
Alquileres mensuales hasta que desaloje Flex: 3.854,67 €.

LA GERENT
Andrea Gutiérrez Corbo
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